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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf BoKlok
Paradiséngarna

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattsladgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Upplands Vasby Kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2018-04-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2019-10-15 och nuvarande stadgar registrerades 2018-04-27 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen d&r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Eds Prastgard 1:114 2020 Upplands Vasby

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrade hos féljande férsdkringsbolag:
Leif Bolander & CO AB

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bestdr av 20 smdhus.

Vardedret ar 2020.

Féreningen har 20 bostadsrdtter om totalt 2 160 kvm. Byggnadernas totalyta ar 2 160 kvm.

4 rum och kék 20 st

Byggnadens uppvéarmning sker med luftburen golvvdrme pd bottenvdning samt via vattenradiatorer pd
dvervaning.

Styrelsens sammansdttning

Hussam Hilly Styrelseledamot

Mariam Foroodi Nejad  Styrelseledamot

Michael Olugunna Styrelseledamot

Hanieh Tahami-Tehrani  Ordférande

Jenny Cederlof Styrelseledamot - avgdtt under dret
Erik Moberg Suppleant

Bruno Noe Ormeno Suppleant
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Valberedning
Ali Tehrani

Ines-Gloria Niyongabo

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvd i férening av ledamdterna.

Revisorer

Peter Lindqvist Revisorssuppleant Borev Revision AB

Sammantrdden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstdmma holls 2025-05-20.

Extra foreningsstamma holls 2025-11-27. Beslut om nya stadgar..
Extra féreningsstdmma holls 2025-12-18. Beslut om nya stadgar..

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2025 och stracker sig fram till 2074.
Underhdllsplanen uppdaterades 2025.

Avtal med leverantérer

Ekonomisk forvaltning Mediator AB

Elnat & elhandel Eon energidistribution AB
Nyckeladministration  Certego AB

Renhdlining Upplands Vdsby Kommun
Webbhotell Loopia AB
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Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi
Vasentliga hdndelser under radkenskapséret

Under dret har styrelsen hanterat flera frdgor kopplade till féreningens ekonomi och férvaltning. Mediator
hade inledningsvis debiterat avgiften med ett felaktigt belopp, vilket uppmdrksammades av styrelsen och
ddrefter korrigerades i efterféljande avisering. Den fasta vattenavgiften for 2025 faststdalldes till 389 kronor
per ldgenhet och mdnad.

Foéreningens l&nesituation har behandlats vid flera tillfallen. Styrelsen beslutade att binda ett av féreningens
I&n, som I6pte ut under sommaren 2025, pd ett ar. Syftet var att samordna bindningstiderna infér en méjlig
omfdrhandling av féreningens I&n under 2026.

Infor budgetarbetet for 2026 diskuterades en majlig avgiftshdjning, men styrelsen beslutade enhdlligt att
behdlla nuvarande avgiftsniva.

Styrelsen har under dret dven behandlat frégan om redovisningsregelverk och en eventuell dvergdng till K3. |
samband med genomgdng av tidigare protokoll uppmdarksammades oklarheter i dokumentationen kring hur
frdgan tidigare hanterats, varfér drendet har féljts upp vidare av styrelsen.

Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgifterna 2025-01-01 med 0% och 2025-03-02 med 2%.

Férdndringar i avtal

Under dret har styrelsen hanterat och féljt upp féreningens avtal och férvaltningsrelaterade dtaganden. |
detta ingdr dven hantering av dokumentation kopplad till redovisningsfrdgor samt I6pande samordning med
externa parter vid behov.

Ovriga uppgifter

Arbetet med besiktningar har varit omfattande. Uppstartsméte infér garantibesiktning hoélls den 23 januari
och garantibesiktning genomfdérdes den 18-19 februari, med tillhérande informationsutskick och hantering av
servicenyckel. Protokollen inkom senare och fordelades till respektive hus.

Besiktning av golvbrunnarna i teknikrummet genomférdes av K360 dd vissa vattenlds inte gick att lyfta upp ur
avloppet for rengoring. Atgdrder vidtogs i januari i tre av bostdderna.

Markbesiktning genomfordes den 28 maj.

Férradsfrdgan har varit dterkommande. Styrelsen beslutade att genomféra en egen inventering av férrdden
med fokus péd tak, ventilation och fuktdragande material. Ddrefter beslutades att tre férrdd skulle utredas
vidare via Nabo. Under hdsten fortsatte arbetet med skaderapporter och kontakter med fackman.

Stadgearbetet har varit en av drets stérsta frdgor. Styrelsen beslutade att férbereda tvé stdmmor efter
sommaren. Under hdsten fortsatte arbetet med stadgeutkast. P& extra stémma den 18 december antogs de
nya stadgarna.

Styrelsen har dven hanterat ordningsfrédgor sGsom réttproblem, dar rddgivning visade att
bostadsrattsinnehavaren ansvarar fér réttfallor pd egen tomt. Frdgor om ldngtidsparkerade bilar har féljts
upp genom uppmaningar till berérda bilagare.

Styrelsen beslutade att bérja anvdnda SBC-portalen for digitala protokoll. Medlemskapet i Bostadsrdtterna
beholls efter omproévning.

Under dret har styrelsen dven utrett majligheten att inféra gemensam el i féreningen. En teknisk genomgéng
visade att inférandet skulle krdva omfattande férandringar i befintlig elstruktur och ddrmed innebdra héga
kostnader. Styrelsen bedémde darfér att dtgérden i nuldget inte ar ekonomiskt rimlig att genomféra.

Under d&ret meddelade dé&varande ordférande sin avsikt att avgd fran styrelsen vid drsskiftet.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets borjan var 34 st. Tillkommande medlemmar under dret var 8 och
avgdende medlemmar under &ret var 7. Vid rékenskapsdrets slut fanns det 35 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 3 dverldtelser.

Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 1782 022 1699 656 1567 021 1264 800
Resultat efter fin. poster -298 530 -216 833 -74 428 -77 581
Soliditet (%) 69 69 69 69
Arsavgift / kvm uppléten bostadsrétt, kr 825 787 725 -
,&rsavgifternas andel av totala

rorelseintakter (%) 1000 1000 1000 i
Skuldsattning / kvm uppldten

bostadsrétt, kr 11847 12 042 12236 12 431
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 11847 12 042 12 236 -
Sparande / kvm totalyta, kr 173 210 276 -
Elkostnad / kvm totalyta, kr 3 3 2 -
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 69 52 43 -
Energikostnad / kvm totalyta, kr 72 54 45 -
Rantekanslighet (%) 14,36 15,30 16,9 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for vatten (totalt 43 006 kr) tas ut via drsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och
ingdr darmed i berdkningen av nyckeltalet for drsavgifter under bokslutsdret. Kostnader fér medlemmarnas
elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust
Foreningen redovisar ett negativt resultat for dret, vilket var férvantat dd drsavgifterna inte tas ut for att
tdcka hela avskrivningarna pé& byggnaden. Resultatet har dven pdverkats av kostnader av engdngskaraktéar
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,&rsredovisning 2025

samt forandrade kostnader for fastighetsskotsel. Arets drift-, personal- och réntekostnader tdcks av

debiterade avgifter. Arets amortering har finansierats via det [6pande kassaflédet samt genom utnyttjande av
féreningens goda likviditet (kassa). Styrelsen ser d&rligen 6ver nivén pd drsavgifterna. Styrelsen bedémer att

drets underskott inte bor pdverka féreningens framtida mojligheter att ta upp nya lan vid stdrre investeringar.

Férdandringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2024-12-31 resultat oévriga poster 2025-12-31
Insatser 59184 000 - - 59184 000
Fond, yttre
. 413720 - 399 600 813 320
underhdll
Balanserat resultat -728 208 -216 833 -399 600 <1344 641
Arets resultat -216 833 216 833 -298 530 -298 530
Eget kapital 58 652 679 (0] -298 530 58 354 149
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -945 041
Arets resultat -298 530
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -399 600
Totalt -1643 171
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 0
Balanseras i ny rdkning -1643 171

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1782 022 1699 656
Summa rérelseintdkter 1782 022 1699 656
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3,4,56 -357 991 -252176
Ovriga externa kostnader 7 -147 307 -79 962
Personalkostnader 8 -77 200 -75 303
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -671232 -671232
Summa rérelsekostnader -1253730 -1078 673
RORELSERESULTAT 528 292 620983
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 6 599 3671
Rdntekostnader och liknande resultatposter 9 -833 421 -841 487
Summa finansiella poster -826 822 -837 816
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -298 530 -216 833
ARETS RESULTAT -298 530 -216 833
Sida 7 av 16
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Balansréakning

Tillgéngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 10,15 83284772 83 956 004
Summa materiella anlédggningstillgdngar 83284772 83956 004
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 83 284 772 83 956 004

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 8 320 7727
Ovriga fordringar L 874 863 918 816
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 12 30 854 15 891
Summa kortfristiga fordringar 914 037 942 434
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 914 037 942 434
SUMMA TILLGANGAR 84198 809 84 898 438
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Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 59184 000 59184 000

Fond for yttre underhdll 813 320 413720

Summa bundet eget kapital 59 997 320 59597720

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1344 641 -728 208

Arets resultat -298 530 -216 833

Summa fritt eget kapital -1643171 -945 041

SUMMA EGET KAPITAL 58 354 149 58 652 679

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13,15 o 8 530 000

Summa langfristiga skulder (0] 8530 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13,15 25 590 000 17 480 000

Leverantorsskulder 7 089 609

Ovriga kortfristiga skulder 900 0

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 14 246 671 235150

Summa kortfristiga skulder 25 844 660 17 715 759

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 84198 809 84 898 438
Sida 9 av 16
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Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 528 292 620 983
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 671232 671232

1199 524 1292 215
Erhéllen ranta 6 599 3671
Erlagd ranta -830 821 -842 365
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 375 302 453 521
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -14 141 5798
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 16 301 -5174
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 377 462 454 145
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -420 000 -420 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -420 000 -420 000
ARETS KASSAFLODE -42 538 34145
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 915 608 881462
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 873 070 915 608
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 10 av 16
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf BoKlok Paradisdngarna dr upprattad i enlighet med Arsredovisningslogen,
Bokféringsndmndens allmdnna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och (BFNAR 2023:1),
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.

Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.
Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 1,00 %

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pd&
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Iagre vdrdet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhaill

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Foéreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton aren. Detta utgdr frén fastighetens
nybyggnadsar.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsovgifter bostdder 1645 200 1597 200
Vatten, moms 43 006 41196
Vattenintakter, fasta 93 226 61200
P&minnelseavgift (o) 60
Pantsattningsavgift 588 0]
Ores- och kronutjémning 2 -0
Summa 1782 022 1699 656
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskoétsel enl avtal 30 001 0]
Fastighetsskotsel utéver avtal (0] 587
Serviceavtal 15 017 11671
Forbrukningsmaterial 3164 0]
Summa 48 182 12 258
NOT 4, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 27 997 4 496
Summa 27 997 4 496
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 6 324 5784
Vatten 150 099 111 547
Sophamtning/renhdlining 61299 55 841
Summa 217 722 173172
NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsdkringar 64 090 62 250
Summa 64 090 62 250
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Arsredovisning 2025

NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 2952 0]
Juridiska &tgérder 21688 0
Inkassokostnader (0] 509
Revisionsarvoden extern revisor 17 750 18 425
Styrelseomkostnader 4 335 0]
Férvaltningsarvode enl avtal 43 220 41315
Overlatelsekostnad 1471 0
Pantsattningskostnad 588 0]
Administration 27 804 19 713
Konsultkostnader 27 500 0]
Summa 147 307 79 962
NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 58 800 57 300
Arbetsgivaravgifter 18 400 18 003
Summa 77 200 75303
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetslan 833 421 841391
Dréjsmdlsrénta 0] 96
Summa 833 421 841487
Sida13 av 16

[ v | Hy6IwSUp-1-HyRUPSUG-I




Brf BoKlok Paradisédngarna
769636-2750

Arsredovisning 2025

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 87 145 200 87 145 200
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 87 145 200 87 145 200
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -3189 196 -2 517 964
Arets avskrivning -671232 -671232
Utgdende ackumulerad avskrivning -3860 428 -3189 196
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 83284 772 83956 004
| utgdende restvdrde ingdr mark med 79 820 000 79 820 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 48 440 000 48 440 000
Taxeringsvarde mark 26 560 000 26 560 000
Summa 75 000 000 75 000 000
NOT 11, OBVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 1793 3
Momsavrdkning (0] 1772
Ovriga kortfristiga fordringar (0] 1433
Transaktionskonto 143 819 136 938
Borgo rdntekonto 729 251 778 670
Summa 874 863 918 816
NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 9 936 5471
Forutbet fast skdtsel 10 395 0]
Forutbet forsakr premier 10 523 10 420
Summa 30 854 15 891
Sida 14 av 16

[ v | Hy6IwSUp-1-HyRUPSUG-I




Brf BoKlok Paradisédngarna
769636-2750

NOT 13, SKULDER TILL

,&rsredovisning 2025

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Danske Bank 2025-06-30 - Lost 8 670 000
Danske Bank 2026-06-30 3,98 % 8 530 000 8 670 000
Danske Bank 2026-07-01 2,81 % 8 530 000 8 670 000
Danske Bank 2026-06-30 2,53 % 8 530 000 -
Summa 25590 000 26 010 000
Varav kortfristig del 25 590 000 17 480 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 23 490 00O kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsaér.

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 149 0
Uppl kostn el 613 528
Uppl kostn rdntor 5829 3229
Uppl kostnad arvoden 58 800 57 300
Berdknade uppl. sociala avgifter 18 400 18 003
Foérutbet hyror/avgifter 144 880 138 540
Ovriga uppl kostn och férutb int 18 000 17 550
Summa 246 671 235150
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 28 005 000 28 005 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
Summa 28 005 000 28 005000

NOT 16, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter rakenskapsdrets slut har styrelsen fortsatt arbetet med drsredovisningen och med att sdkerstdalla att

dokumentation och formuleringar speglar fattade beslut. Frdgan om redovisningsregelverk och K3
behandlades p& nytt och styrelsen fattade beslut i Grendet vid styrelsemote den 24 februari 2026.
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-04-22.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Upplands Vdsby Kommun

Bruno Noe Ormeno Erik Moberg

Intradde som suppleant fér Hussam Hilly Intradde som suppleant fér Hanieh Tahami-Tehrani
Mariam Foroodi Nejad Michael Olugunna

Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberdattelse har Idmnats den dag som framgadr av den elektroniska underskriften.

Borev Revision AB
Peter Lindqvist
Revisorssuppleant
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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf BoKlok
Paradiséngarna

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattsladgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Upplands Vasby Kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2018-04-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2019-10-15 och nuvarande stadgar registrerades 2018-04-27 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen d&r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Eds Prastgard 1:114 2020 Upplands Vasby

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrade hos féljande férsdkringsbolag:
Leif Bolander & CO AB

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bestdr av 20 smdhus.

Vardedret ar 2020.

Féreningen har 20 bostadsrdtter om totalt 2 160 kvm. Byggnadernas totalyta ar 2 160 kvm.

4 rum och kék 20 st

Byggnadens uppvéarmning sker med luftburen golvvdrme pd bottenvdning samt via vattenradiatorer pd
dvervaning.

Styrelsens sammansdttning

Hussam Hilly Styrelseledamot

Mariam Foroodi Nejad  Styrelseledamot

Michael Olugunna Styrelseledamot

Hanieh Tahami-Tehrani  Ordférande

Jenny Cederlof Styrelseledamot - avgdtt under dret
Erik Moberg Suppleant

Bruno Noe Ormeno Suppleant

Sida 2 av 16





Brf BoKlok Paradisdngarna ,&rsredovisning 2025
769636-2750

Valberedning
Ali Tehrani

Ines-Gloria Niyongabo

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvd i férening av ledamdterna.

Revisorer

Peter Lindqvist Revisorssuppleant Borev Revision AB

Sammantrdden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstdmma holls 2025-05-20.

Extra foreningsstamma holls 2025-11-27. Beslut om nya stadgar..
Extra féreningsstdmma holls 2025-12-18. Beslut om nya stadgar..

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2025 och stracker sig fram till 2074.
Underhdllsplanen uppdaterades 2025.

Avtal med leverantérer

Ekonomisk forvaltning Mediator AB

Elnat & elhandel Eon energidistribution AB
Nyckeladministration  Certego AB

Renhdlining Upplands Vdsby Kommun
Webbhotell Loopia AB
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Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi
Vasentliga hdndelser under radkenskapséret

Under dret har styrelsen hanterat flera frdgor kopplade till féreningens ekonomi och férvaltning. Mediator
hade inledningsvis debiterat avgiften med ett felaktigt belopp, vilket uppmdrksammades av styrelsen och
ddrefter korrigerades i efterféljande avisering. Den fasta vattenavgiften for 2025 faststdalldes till 389 kronor
per ldgenhet och mdnad.

Foéreningens l&nesituation har behandlats vid flera tillfallen. Styrelsen beslutade att binda ett av féreningens
I&n, som I6pte ut under sommaren 2025, pd ett ar. Syftet var att samordna bindningstiderna infér en méjlig
omfdrhandling av féreningens I&n under 2026.

Infor budgetarbetet for 2026 diskuterades en majlig avgiftshdjning, men styrelsen beslutade enhdlligt att
behdlla nuvarande avgiftsniva.

Styrelsen har under dret dven behandlat frégan om redovisningsregelverk och en eventuell dvergdng till K3. |
samband med genomgdng av tidigare protokoll uppmdarksammades oklarheter i dokumentationen kring hur
frdgan tidigare hanterats, varfér drendet har féljts upp vidare av styrelsen.

Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgifterna 2025-01-01 med 0% och 2025-03-02 med 2%.

Férdndringar i avtal

Under dret har styrelsen hanterat och féljt upp féreningens avtal och férvaltningsrelaterade dtaganden. |
detta ingdr dven hantering av dokumentation kopplad till redovisningsfrdgor samt I6pande samordning med
externa parter vid behov.

Ovriga uppgifter

Arbetet med besiktningar har varit omfattande. Uppstartsméte infér garantibesiktning hoélls den 23 januari
och garantibesiktning genomfdérdes den 18-19 februari, med tillhérande informationsutskick och hantering av
servicenyckel. Protokollen inkom senare och fordelades till respektive hus.

Besiktning av golvbrunnarna i teknikrummet genomférdes av K360 dd vissa vattenlds inte gick att lyfta upp ur
avloppet for rengoring. Atgdrder vidtogs i januari i tre av bostdderna.

Markbesiktning genomfordes den 28 maj.

Férradsfrdgan har varit dterkommande. Styrelsen beslutade att genomféra en egen inventering av férrdden
med fokus péd tak, ventilation och fuktdragande material. Ddrefter beslutades att tre férrdd skulle utredas
vidare via Nabo. Under hdsten fortsatte arbetet med skaderapporter och kontakter med fackman.

Stadgearbetet har varit en av drets stérsta frdgor. Styrelsen beslutade att férbereda tvé stdmmor efter
sommaren. Under hdsten fortsatte arbetet med stadgeutkast. P& extra stémma den 18 december antogs de
nya stadgarna.

Styrelsen har dven hanterat ordningsfrédgor sGsom réttproblem, dar rddgivning visade att
bostadsrattsinnehavaren ansvarar fér réttfallor pd egen tomt. Frdgor om ldngtidsparkerade bilar har féljts
upp genom uppmaningar till berérda bilagare.

Styrelsen beslutade att bérja anvdnda SBC-portalen for digitala protokoll. Medlemskapet i Bostadsrdtterna
beholls efter omproévning.

Under dret har styrelsen dven utrett majligheten att inféra gemensam el i féreningen. En teknisk genomgéng
visade att inférandet skulle krdva omfattande férandringar i befintlig elstruktur och ddrmed innebdra héga
kostnader. Styrelsen bedémde darfér att dtgérden i nuldget inte ar ekonomiskt rimlig att genomféra.

Under d&ret meddelade dé&varande ordférande sin avsikt att avgd fran styrelsen vid drsskiftet.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets borjan var 34 st. Tillkommande medlemmar under dret var 8 och
avgdende medlemmar under &ret var 7. Vid rékenskapsdrets slut fanns det 35 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 3 dverldtelser.

Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 1782 022 1699 656 1567 021 1264 800
Resultat efter fin. poster -298 530 -216 833 -74 428 -77 581
Soliditet (%) 69 69 69 69
Arsavgift / kvm uppléten bostadsrétt, kr 825 787 725 -
,&rsavgifternas andel av totala

rorelseintakter (%) 1000 1000 1000 i
Skuldsattning / kvm uppldten

bostadsrétt, kr 11847 12 042 12236 12 431
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 11847 12 042 12 236 -
Sparande / kvm totalyta, kr 173 210 276 -
Elkostnad / kvm totalyta, kr 3 3 2 -
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 69 52 43 -
Energikostnad / kvm totalyta, kr 72 54 45 -
Rantekanslighet (%) 14,36 15,30 16,9 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér vatten (totalt 43 006 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och
ingdr darmed i berdkningen av nyckeltalet for drsavgifter under bokslutsdret. Kostnader fér medlemmarnas
elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust
Foreningen redovisar ett negativt resultat for dret, vilket var férvantat dd drsavgifterna inte tas ut for att
tdcka hela avskrivningarna pé& byggnaden. Resultatet har dven pdverkats av kostnader av engdngskaraktéar
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samt forandrade kostnader for fastighetsskotsel. Arets drift-, personal- och réntekostnader tdcks av

debiterade avgifter. Arets amortering har finansierats via det [6pande kassaflédet samt genom utnyttjande av
féreningens goda likviditet (kassa). Styrelsen ser &rligen éver nivén pé &rsavgifterna. Styrelsen bedémer att

drets underskott inte bor pdverka féreningens framtida mojligheter att ta upp nya lan vid stdrre investeringar.

Férdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2024-12-31 resultat oévriga poster 2025-12-31
Insatser 59184 000 - - 59184 000
Fond, yttre
. 413720 - 399 600 813 320
underhdll
Balanserat resultat -728 208 -216 833 -399 600 <1344 641
Arets resultat -216 833 216 833 -298 530 -298 530
Eget kapital 58 652 679 (0] -298 530 58 354 149
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -945 041
Arets resultat -298 530
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -399 600
Totalt -1643 171
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 0
Balanseras i ny rdkning -1643 171

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 1782 022 1699 656
Summa rérelseintdkter 1782 022 1699 656
Rérelsekostnader

Driftskostnader 3,4,56 -357 991 -252176
Ovriga externa kostnader 7 -147 307 -79 962
Personalkostnader 8 -77 200 -75 303
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -671232 -671232
Summa rérelsekostnader -1253730 -1078 673
RORELSERESULTAT 528 292 620983
Finansiella poster

Rdnteintdkter och liknande resultatposter 6 599 3671
Rdntekostnader och liknande resultatposter 9 -833 421 -841 487
Summa finansiella poster -826 822 -837 816
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -298 530 -216 833
ARETS RESULTAT -298 530 -216 833
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Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 10,15 83284772 83 956 004
Summa materiella anlédggningstillgdngar 83284772 83956 004
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 83 284772 83 956 004
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 8 320 7727
Ovriga fordringar L 874 863 918 816
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 12 30 854 15 891
Summa kortfristiga fordringar 914 037 942 434
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 914 037 942 434
SUMMA TILLGANGAR 84198 809 84 898 438
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Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 59184 000 59184 000
Fond for yttre underhdll 813 320 413720
Summa bundet eget kapital 59 997 320 59 597720
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1344 641 -728 208
Arets resultat -298 530 -216 833
Summa fritt eget kapital -1643171 -945 041
SUMMA EGET KAPITAL 58 354 149 58 652 679
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13,15 o 8 530 000
Summa langfristiga skulder (0] 8530 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13,15 25 590 000 17 480 000
Leverantorsskulder 7 089 609
Ovriga kortfristiga skulder 900 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 14 246 671 235150
Summa kortfristiga skulder 25 844 660 17 715 759
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 84198 809 84 898 438
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Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2025 2024

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 528 292 620 983

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 671232 671232
1199 524 1292 215

Erhéllen ranta 6 599 3671

Erlagd ranta -830 821 -842 365

Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 375 302 453 521

rérelsekapital

Foérdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -14 141 5798

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 16 301 -5174

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 377 462 454 145

Investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]

Finansieringsverksamheten

Amortering av 1&n -420 000 -420 000

Kassafléde fran finansieringsverksamhet -420 000 -420 000

ARETS KASSAFLODE -42 538 34145

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 915 608 881462

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 873 070 915 608

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf BoKlok Paradisdngarna dr upprattad i enlighet med Arsredovisningslogen,
Bokféringsndmndens allmdnna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och (BFNAR 2023:1),
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.

Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.
Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 1,00 %

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pd&
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Iagre vdrdet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhaill

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Foéreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton aren. Detta utgdr frén fastighetens
nybyggnadsar.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsovgifter bostdder 1645 200 1597 200
Vatten, moms 43 006 41196
Vattenintakter, fasta 93 226 61200
P&minnelseavgift (o) 60
Pantsattningsavgift 588 0]
Ores- och kronutjémning 2 -0
Summa 1782 022 1699 656
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskoétsel enl avtal 30 001 0]
Fastighetsskotsel utéver avtal (0] 587
Serviceavtal 15 017 11671
Forbrukningsmaterial 3164 0]
Summa 48 182 12 258
NOT 4, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 27 997 4 496
Summa 27 997 4 496
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 6 324 5784
Vatten 150 099 111 547
Sophamtning/renhdlining 61299 55 841
Summa 217 722 173172
NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsdkringar 64 090 62 250
Summa 64 090 62 250
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NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 2952 0]
Juridiska &tgérder 21688 0
Inkassokostnader (0] 509
Revisionsarvoden extern revisor 17 750 18 425
Styrelseomkostnader 4 335 0]
Férvaltningsarvode enl avtal 43 220 41315
Overlatelsekostnad 1471 0
Pantsattningskostnad 588 0]
Administration 27 804 19 713
Konsultkostnader 27 500 0]
Summa 147 307 79 962
NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 58 800 57 300
Arbetsgivaravgifter 18 400 18 003
Summa 77 200 75303
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetslan 833 421 841391
Dréjsmdlsrénta 0] 96
Summa 833 421 841487
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NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 87 145 200 87 145 200
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 87 145 200 87 145 200
Ackumulerad avskrivning

Ingéende -3189 196 -2 517 964
Arets avskrivning -671232 -671232
Utgdende ackumulerad avskrivning -3860 428 -3189 196
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 83284 772 83956 004
| utgdende restvdrde ingdr mark med 79 820 000 79 820 000
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 48 440 000 48 440 000
Taxeringsvarde mark 26 560 000 26 560 000
Summa 75 000 000 75 000 000
NOT 11, OBVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 1793 3
Momsavrdkning (0] 1772
Ovriga kortfristiga fordringar (0] 1433
Transaktionskonto 143 819 136 938
Borgo rdntekonto 729 251 778 670
Summa 874 863 918 816
NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 9 936 5471
Forutbet fast skdtsel 10 395 0]
Forutbet forsakr premier 10 523 10 420
Summa 30 854 15 891
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Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Danske Bank 2025-06-30 - Lost 8 670 000
Danske Bank 2026-06-30 3,98 % 8 530 000 8 670 000
Danske Bank 2026-07-01 2,81 % 8 530 000 8 670 000
Danske Bank 2026-06-30 2,53 % 8 530 000 -
Summa 25590 000 26 010 000
Varav kortfristig del 25 590 000 17 480 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 23 490 00O kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsaér.

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 149 0
Uppl kostn el 613 528
Uppl kostn rdntor 5829 3229
Uppl kostnad arvoden 58 800 57 300
Berdknade uppl. sociala avgifter 18 400 18 003
Foérutbet hyror/avgifter 144 880 138 540
Ovriga uppl kostn och férutb int 18 000 17 550
Summa 246 671 235150
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 28 005 000 28 005 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
Summa 28 005 000 28 005000

NOT 16, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter rakenskapsdrets slut har styrelsen fortsatt arbetet med drsredovisningen och med att sdkerstdalla att

dokumentation och formuleringar speglar fattade beslut. Frdgan om redovisningsregelverk och K3
behandlades p& nytt och styrelsen fattade beslut i Grendet vid styrelsemote den 24 februari 2026.
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-04-22.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Upplands Vdsby Kommun

Bruno Noe Ormeno Erik Moberg

Intradde som suppleant fér Hussam Hilly Intradde som suppleant fér Hanieh Tahami-Tehrani
Mariam Foroodi Nejad Michael Olugunna

Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberdttelse har Idmnats den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Borev Revision AB
Peter Lindqvist
Revisorssuppleant
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      /envelopes/Hy6IwSUp-l/recipients/rJywDHIaZl
      BRUNO EDER
      NOE ORMENO
      1983/09/16
      198309167958
    
     signed
     bankid-se
     BRUNO EDER
     NOE ORMENO
     1983/09/16
     94.234.72.153
     
      HyRUPSU6-l
      019db61c-df6b-7274-bda5-5088c062f009
      true
      2026-04-22T16:54:06.578Z
      
      
       /envelopes/Hy6IwSUp-l/recipients/rJywDHIaZl
       BRUNO EDER
       NOE ORMENO
       bruno.noe.o@gmail.com
       198309167958
       1983/09/16
       94.234.72.153
     
    
     198309167958
     2026-04-22T16:54:06.578Z
   
    
     /envelopes/Hy6IwSUp-l/recipients/rJywDHIaZl
     BRUNO EDER
     NOE ORMENO
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-04-22T16:57:13.503Z
    H1evwS8abg
    
     
      Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/146.0.0.0 Mobile Safari/537.36
      90.238.33.23
      2026-04-22T16:57:13.473Z
    
     H1evwS8abg
     2026-04-22T16:57:13.473Z
     /envelopes/Hy6IwSUp-l/recipients/H1evwS8abg
     /envelopes/Hy6IwSUp-l
   
    
     /envelopes/Hy6IwSUp-l/recipients/H1evwS8abg
     Mariam
     Nejad
     90.238.33.23
   
  
   
    signature.created
    2026-04-22T16:59:09.013Z
    HyRUPSU6-l.a4d06aa3-d1a9-48ac-b8f1-aeaa6e5290fd
    
     HyRUPSU6-l.a4d06aa3-d1a9-48ac-b8f1-aeaa6e5290fd
     /envelopes/Hy6IwSUp-l/documents/HyRUPSU6-l/signatures/HyRUPSU6-l.a4d06aa3-d1a9-48ac-b8f1-aeaa6e5290fd
     /envelopes/Hy6IwSUp-l/documents/HyRUPSU6-l
     
      /envelopes/Hy6IwSUp-l/recipients/H1evwS8abg
      Mariam
      Foroodi Nejad
      1985/09/22
      198509220664
    
     signed
     bankid-se
     Mariam
     Foroodi Nejad
     1985/09/22
     90.238.33.23
     
      HyRUPSU6-l
      019db621-71d2-712c-8589-fecfb3170fc2
      true
      2026-04-22T16:59:08.593Z
      
      
       /envelopes/Hy6IwSUp-l/recipients/H1evwS8abg
       Mariam
       Foroodi Nejad
       mariam.foroodi85@gmail.com
       198509220664
       1985/09/22
       90.238.33.23
     
    
     198509220664
     2026-04-22T16:59:08.593Z
   
    
     /envelopes/Hy6IwSUp-l/recipients/H1evwS8abg
     Mariam
     Foroodi Nejad
   
  
   
    notification.sent
    2026-04-22T16:59:09.389Z
    rJgrwAOUTWg
    
     rJgrwAOUTWg
     /envelopes/Hy6IwSUp-l/recipients/r1-A8PBI6Zg
     /envelopes/Hy6IwSUp-l/recipients/r1-A8PBI6Zg/notifications/rJgrwAOUTWg
     Dokument att signera
     peter.lindqvist@borev.se
     2026-04-22T16:59:09.257Z
     0110019db6219c67-7251a016-5649-444e-aaa3-1ff16b42aa2f-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-04-24T06:38:38.378Z
    r1-A8PBI6Zg
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/147.0.0.0 Safari/537.36 Edg/147.0.0.0
      81.230.112.101
      2026-04-24T06:38:38.346Z
    
     r1-A8PBI6Zg
     2026-04-24T06:38:38.346Z
     /envelopes/Hy6IwSUp-l/recipients/r1-A8PBI6Zg
     /envelopes/Hy6IwSUp-l
   
    
     /envelopes/Hy6IwSUp-l/recipients/r1-A8PBI6Zg
     Peter
     Lindqvist
     81.230.112.101
   
  
   
    signature.created
    2026-04-24T06:44:26.984Z
    HyRUPSU6-l.4d6d3a92-5fc3-48ee-b352-2131583c5d70
    
     HyRUPSU6-l.4d6d3a92-5fc3-48ee-b352-2131583c5d70
     /envelopes/Hy6IwSUp-l/documents/HyRUPSU6-l/signatures/HyRUPSU6-l.4d6d3a92-5fc3-48ee-b352-2131583c5d70
     /envelopes/Hy6IwSUp-l/documents/HyRUPSU6-l
     
      /envelopes/Hy6IwSUp-l/recipients/r1-A8PBI6Zg
      Hans Peter
      Lindkvist
      1962/12/10
      196212105958
    
     signed
     bankid-se
     Hans Peter
     Lindkvist
     1962/12/10
     81.230.112.101
     
      HyRUPSU6-l
      019dbe3b-74a9-7399-949b-f4b8c49d1de6
      true
      2026-04-24T06:44:26.466Z
      
      
       /envelopes/Hy6IwSUp-l/recipients/r1-A8PBI6Zg
       Hans Peter
       Lindkvist
       peter.lindqvist@borev.se
       196212105958
       1962/12/10
       81.230.112.101
     
    
     196212105958
     2026-04-24T06:44:26.466Z
   
    
     /envelopes/Hy6IwSUp-l/recipients/r1-A8PBI6Zg
     Hans Peter
     Lindkvist
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