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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf BoKlok

Paradiséingarna
Styrelsen upprdattar hdrmed féljande &rsredovisning foér rakenskapsdaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att fraémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Upplands Vasby Kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2018-04-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2019-10-15 och nuvarande stadgar registrerades 2018-04-27 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Eds Prastgard 1:114 2020 Upplands Vasby

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Leif Bolander & CO AB.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillégg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Vardedret ar 2020.

Féreningen har 20 bostadsrdtter om totalt 2 160 kvm. Byggnadernas totalyta ar 2160 kvm.

4 rum och kék 20 st

Byggnadens uppvéarmning sker med luftburen golvvdrme pé& bottenvdning samt via vattenradiatorer pd

overvaning.

Styrelsens sammansdattning

Jenny Cederlof Ordférande
Ahmet Vural Styrelseledamot (avgick 2025-01-17)
Hanieh Tahami-Tehrani Styrelseledamot

Nathaly Veronica Noe Subiabre  Styrelseledamot

Erik Moberg Suppleant
Michael Olugunna Suppleant
Robert Arlig Suppleant
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Valberedning

Alexander Tsitsibis (sammankallande)
Elia Jonsson Ismail
Ali Tehrani

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvd i férening av ledamoterna.

Revisorer

Sanna Lindqvist  Revisor  Borev Revision AB

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-06-10.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har under 2024 arbetat med att ta fram en underhdllsplan vilket planeras bli klart under 2025.

Avtal med leverantérer

Ekonomisk forvaltning  Mediator AB

Renhdllning Upplands Vasby Kommun
EInat & elhandel Eon energidistribution AB
Nyckeladministration Certego AB

Webbhotell Loopia AB

Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Féreningens kassa har under dret flyttats frdn DanskeBank till SBC:s klientmedelskonto i Handelsbanken och
darigenom har vi dven fatt tillgéng till ett sparkonto med rdnta dit pengar automatiskt flyttas éver om de inte
behdvs fér att betala fakturor. Dessutom kan styrelsen i SBC-portalen se tillgdngligt saldo p& féreningens
konton.

Styrelsen har varit i kontakt med flertalet banker fér att j@mféra I&dnevillkor. Dock krdver de flesta banker att
en BRF kan flytta samtliga I&n, vilket inte &r mgjligt i dagsldget da vi har bindningstid och det ar alldeles fér
dyrt att 16sa |&nen i fortid. Pga detta valde styrelsen rorlig ranta pd det |an vars bindningstid gick ut under
sommaren.

Arsovgiften har héjts med 3 % frdn 1 januari 2025.

Ovriga uppgifter

| slutet av 2023 kontaktade foéreningens fastighetsforsdkringsformedlare Bolander & Co styrelsen och
informerade om att Trygg-Hansa hjt priset for kommande &r med ca 25%. Darfér gjordes i bérjan av 2024 en
ny offertférfrégningsrunda till fyra olika férsdkringsbolag som erbjuder fastighetsférsakring till BRFer och
dessutom gjorde styrelsen en offertférfragan till Gallagher dé& de har ett samarbete med SBC. (Var
ekonomiska férvaltare Mediator dr en del av SBC.) Styrelsen beslutade att fortsédtta med Trygg-Hansa trots
det héjda priset d& de erbjuder bast férsakringsvillkor fér féreningen och prismdssigt ligger valdigt bra till i
jamfoérelse med konkurrenterna.
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Styrelsen har képt och delat ut filter till luftvadrmepumparna fér att sdkerstdlla att samtliga medlemmar byter
dessa.

Styrelsen har under &ret i kontakt med kommunen skaffat karl fr férpackningar. Glas, metall,
pappersférpackningar och plastférpackningar. Méjligheten finns dven att skaffa karl for papper (tidskrifter
och skrivpapper), batterier, lyskdllor osv. Farre restavfallskarl ger en lagre kostnad fér sophdmtning.

Styrelsen har tagit fram trivselregler fér vara besdksparkeringar och informerat medlemmarna om dessa.

Det blev en extremt intensiv hést for styrelsen. Redan 2023 lyftes frdgan om vad som behéver finnas pd plats
till dess att BoKlok-garantin gér ut 2025. Tyvarr togs denna frdga inte pd allvar och istallet fick det
férberedande arbetet géras under hdsten 2024 fér att sedan kunna starta en offertférfrédgan till féretag som
erbjuder fastighetsférvaltning. P& grund av en enorm arbetsinsats av den sittande styrelsen kunde vi i
december vdlja Nabo som kommande fastighetsforvaltare.

| samband med arbetet att ta fram en férfrégan till fastighetsférvaltare gjordes dven offertférfrdgningar for
att ta fram en underhdllsplan. | samband med framtagandet av underhdllsplan gérs en besiktning dar
eventuella fel som upptdcks kan anmdlas till Boklok infér garantibesiktningen. D4 vi i styrelsen inte sjdlva
besitter s&dan kompetens valde vi att anlita Nabo dven fér detta uppdrag. Aven var ekonomiska férvaltare
rekommenderade oss att ta fram en underhdllsplan d& detta hjalper oss att ta kontroll dver ekonomin och
sakerstalla att vi har ratt avgifter for att tacka framtida kostnader.

Dessutom har under hésten ett undersdkande arbete pdbérjats angdende gemensam el i féreningen. Detta
arbete fortsatter Gven nésta ar.

Det upptécktes ocksd under dret att det &r svart att komma &t och i vissa fall dven omajligt att lyfta upp
vattenldset ur avloppet under LVP:n i teknikrummet. Detta felanmadldes till BoKlok som anlitade en
underentreprendr for att underséka omfattningen och &tgarda problemet.

Under hdsten har ocksd en inledande kontakt tagits med BoKlok infér den kommande garantibesiktningen
2025.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsdrets bdrjan var 34 st. Tillkormmande medlemmar under dret var O och
avgdende medlemmar under &ret var 0. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 34 medlemmar i féreningen. Det
har under dret skett 2 dverlatelser.
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Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning 1699 656 1567 021 1264800 1177 200
Resultat efter fin. poster -216 833 -74 428 -77 581 -68 005
Soliditet (%) 69 69 69 68
A ift per k l&ten bostadsratt,

rsavgift per kvm uppldten bostadsra 287 795 i i
kr*
Arsavgifternas andel av totala

. s 100,0 100,0 - -
rorelseintakter (%)
Skuldsattning per kvm uppléten

. 12 042 12 236 12 431 12 625

bostadsratt, kr
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 12 042 12 236 - -
Sparande per kvm totalyta, kr 210 276 - -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 3 2 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 52 43 - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 54 45 - -
Rdantekdanslighet (%) 15,30 16,9 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma

méjlighet till nyuppldning.
Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for vatten (totalt 41196 kr) tas ut via drsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och
ingdr darmed i berdkningen av nyckeltalet for drsavgifter under bokslutsdret. Kostnader fér medlemmarnas

elférbrukning och vérme ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr &ven biyta).

z\rsuvgifter -*Frdn 2024 &r alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsratt
och definieras som &rsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Féreningen redovisar ett negativt resultat for dret, vilket var férvantat d& drsavgifterna inte tas ut for att
tdcka hela avskrivningarna pd byggnaden. Arets drift-, personal- och rantekostnader samt gjorda amortering
tdcks in av debiterade avgifter for &ret. Styrelsen ser arligen dver nivén pé& &rsavgifterna. Styrelsen bedémer
att drets underskott inte bdr pdverka féreningens framtida majligheter att ta upp nya l&n vid stérre
investeringar.

Férdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av
2023-12-31 resultat ovriga poster 2024-12-31

Insatser 59184 000 - - 59184 000
Fond, yttre

. 209 393 101127 103 200 413720
underhdll
Balanserat resultat -449 453 -175 555 -103 200 -728 208
Arets resultat -74 428 74 428 -216 833 -216 833
Eget kapital 58 869 512 o -216 833 58 652 679
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér foljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -625 008
Arets resultat -216 833
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -103 200
Totalt -945 041

Styrelsen féresldr att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 0

Balanseras i ny rdkning -945 041

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.

[ E'/| HKEIofERJg-r1HIjz40kx Sida 6 av 16




Brf BoKlok Paradisédngarna
769636-2750

Arsredovisning 2024

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1699 656 1567 327
Summa rérelseintdkter 1699 656 1567 327
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3,4,56 -252 176 -205 336
Ovriga externa kostnader 7 -79 962 -69 580
Personalkostnader 8 -75303 -68 994
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -671232 -671457
Summa rérelsekostnader -1078 673 -1015 367
RORELSERESULTAT 620983 551960
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 3671 2
Rdntekostnader och liknande resultatposter 9 -841 487 -626 390
Summa finansiella poster -837 816 -626 388
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -216 833 -74 428
ARETS RESULTAT -216 833 -74 428
Sida 7 av 16
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Balansréakning

Tillgéngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 10 83 956 004 84 627 236
Summa materiella anlédggningstillgdngar 83 956 004 84 627 236
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 83 956 004 84 627 236

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 7727 7 274
Ovriga fordringar L 918 816 146 003
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 12 15 891 23 068
Summa kortfristiga fordringar 942 434 176 345

Kassa och bank

Kassa och bank 0 737 741
Summa kassa och bank 0 737 741
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 942 434 914 086
SUMMA TILLGANGAR 84 898 438 85 541322
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 59184 000 59184 000

Fond for yttre underhdll 413 720 209 393

Summa bundet eget kapital 59 597 720 59393 393

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -728 208 -449 453

Arets resultat -216 833 74 428

Summa fritt eget kapital -945 041 -523 881

SUMMA EGET KAPITAL 58 652 679 58 869 512

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 8 530 000 17 340 000

Summa langfristiga skulder 8530 000 17 340 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17 480 000 9 090 000

Leverantorsskulder 609 15209

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 235150 226 601

Summa kortfristiga skulder 17 715 759 9331810

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 84 898 438 85 541322
Sida 9 av 16
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 620 983 551960
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 671232 671457

1292 215 1223 417
Erhéllen ranta 3671 2
Erlagd ranta -842 365 -623 695
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 453 521 599 723
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 5798 51584
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -5174 -11 631
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 454 145 639 676
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -420 000 -420 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -420 000 -420 000
ARETS KASSAFLODE 34145 219 676
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 881462 661786
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 915 608 881462
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf BoKlok Paradisdngarna har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter

Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér vatten.

Kostnaden fér hushdllsel och varme bekostas av medlem och debiteras frén leverantér.

Alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsratt definieras som arsavgift
enligt bostadsrattslagen. Varje ldgenhet debiteras for sin faktiska férbrukning vatten samt fast
lagenhetsavgift for vatten. Intdkterna definieras som arsavgift.

Anléggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:
Byggnad 1%

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pé&
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Iagre vdrdet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhaill

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter
Féreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton dren. Detta utgdr frén fastighetens
nybyggnadsar, vilket ar 2020.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Brf BoKlok Paradisédngarna
769636-2750

Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsovgifter bostdder 1597 200 1474 800
Vatten, moms 41196 39 421
Vattenintakter, fasta 61200 52800
P&minnelseavgift 60 300
Ores- och kronutjdmning -0 6
Summa 1699 656 1567 327
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel utéver avtal 587 910
Serviceavtal 11 671 11224
Summa 12 258 12134
NOT 4, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 4 496 2 340
Summa 4 496 2340
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 5784 5316
Vatten 111 547 92 880
Sophdamtning/renhdllining 55 841 41980
Summa 173172 140 176
NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsférsakringar 62 250 50 686
Summa 62 250 50 686
NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Inkassokostnader 509 0]
Revisionsarvoden extern revisor 18 425 13 610
Férvaltningsarvode enl avtal 41315 40732
Administration 19 713 15 238
Summa 79 962 69 580
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Brf BoKlok Paradisédngarna
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Arsredovisning 2024

NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 57 300 52 500
Arbetsgivaravgifter 18 003 16 494
Summa 75303 68 994
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetslan 841 391 626 390
Dréjsmdlsrénta 96 0
Summa 841487 626 390
NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 87 145 200 87145 200
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 87 145 200 87 145 200
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -2 517 964 -1846 507
Arets avskrivning -671232 -671457
Utgdende ackumulerad avskrivning -3189 196 -2 517 964
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 83 956 004 84 627 236
| utgdende restvdrde ingdr mark med 79 820 000 79 820 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 48 440 000 36 960 000
Taxeringsvdrde mark 26 560 000 18 040 000
Summa 75 000 000 55000 000
NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 8 2
Momsavrdkning 1772 2280
Ovriga kortfristiga fordringar 1433 0]
Transaktionskonto 136 938 143721
Borgo rantekonto 778 670 0]
Summa 918 816 146 003
Sida13 av 16
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NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 5471 18 831
Forutbet forsakr premier 10 420 4237
Summa 15 891 23068
NOT 13, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Danske Bank 2025-06-30 297 % 8 670 000 8 810 000
Danske Bank 2026-06-30 398 % 8 670 000 8 810 000
Danske Bank 2025-03-31 3.25% 8 670 000 8 810 000
Summa 26 010 000 26 430 000
Varav kortfristig del 17 480 000 0]

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 23 910 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31

Uppl kostn el 528 0
Uppl kostn rdantor 3229 0]
Uppl kostnad arvoden 57 300 0
Berdknade uppl. sociala avgifter 18 003 0]
Uppl rénta bokslut (0] 4106
Foérutbet hyror/avgifter 138 540 24 800
Férutbet hyror/avgifter tidigare férvaltare (0] 112 700
Ovriga uppl kostn och férutb int 17 550 84 995
Summa 235150 226 601
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 28 005 000 28 005 000
Ansvarsférbindelser Inga Inga
Summa 28 005 000 28 005 000
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NOT 16, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Garantibesiktning har skett i februari 2025. D& gick den sé kallade 5-&rsgarantin frdn BoKlok ut. Efter
garantitidens utgdng, alltsd 5 ar efter entreprenadens godkénnande, s& kvarstdr 5 &r av ansvarstiden. Under
den tiden innan s& ansvarade entreprendren (BoKlok) fér véasentliga fel om felet visas ha sin grund i
vardsléshet. Det dligger bestdllaren (Brf) att visa att entreprendren ansvarar fér felet.

Styrelsen avser att teckna kontrakt med Nabo for fastighetsférvaltning och inleda samarbetet med dem. En
person i styrelsen mdste utses som huvudkontakt. Under 2025 avser styrelsen dven att upprdtta en
underhdllsplan. Enligt denna ska stamspolning géras vart femte &r d& detta férléanger livslangden pd VA-
stammarna. Darmed dr det dags fér en sédan under 2025. Styrelsen avser att fortsdtta kdpa in filter till
luftvarmepumparna.

Véar ekonomiska férvaltare har dven rekommenderat att vi uppdaterar vara stadgar dé de ar fradn 2018 och
b&de bostadsrattslagen och lagen om ekonomiska féreningar har uppdaterats sedan dess fér att starka
konsumentskyddet. Det ar dven rekommenderat att man ser 6ver stadgarna regelbundet for att se till att de
arilinje med lagstiftningen.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Upplands Vasby Kommun

Hanieh Tahami-Tehrani Jenny Cederlof
Styrelseledamot Ordférande

Nathaly Veronica Noe Subiabre
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgadr av den elektroniska underskriften.

Sanna Lindqvist
Revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsréttsféreningen Boklok Paradisdngarna, org.nr 769636-2750

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Boklok Paradiséngarna for
rédkenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ér oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer &r ndédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehdller négra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hog grad av sékerhet,
men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
dandamaélsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vasentlig
felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre én for en
vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosittande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgirder som &r ldmpliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
négon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sdédana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen
om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

e  utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pé ett satt
som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen
Boklok Paradiséngarna for rédkenskapsaret

2024-01-01 —2024-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga
och dndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foéreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pé ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e  fbretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sdtt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot f6reningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som
utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och védsentlighet. Det innebdr att jag
fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar avsteg
och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala den dag som framgér av min elektroniska signatur

Sanna Lindqvist
Revisor
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