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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsféreningen BoKlok Paradisangarna registrerades 2018-04-27. Féreningen &r ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), och utgér ddrmed en &kta bostads-
rattsférening. Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i foreningens hus upplata bostadslagenheter till nyttjande utan tidsbegransning.

Styrelsen har sitt séte i Upplands Vasby kommun.

Foreningen &ger fastigheten Eds Prastgérd 1:114 med gatuadress Diakonvégen 3-31
i Upplands Vasby kommun.

Byggnaderna uppférdes med start 2019 och stod klara for inflytt under februari 2020.

Byggnaderna bestar av 20 radhuslagenheter.

Foéreningen upplater 20 Iagenheter med bostadsrétt:

kvm
4 rum och kok 20 st 2160
Total bostadsarea uppgar till 2 160
Total tomtarea uppgér till c:a 3 683

Byggnadernas uppvarmning sker med luftburen golvvarme pa bottenvaning samt via vatten-
radiatorer pa dvervaning.

Fastigheten ar fullvardesforsékrad hos Trygg-Hansa genom Leif Bolander & Co AB.

Styrelsen
Fér tiden 1 januari - 1 juni 2023 Fér tiden 1 juni - 31 december 2023
Maria Jonsson Ismail (1 &) Ordférande Maria Jonsson Ismail (1 &) Ordférande
Jenny Cederlof (1 &) Ledamot Jenny Cederl6f (1 &) Ledamot
Erik Moberg (1 &) Ledamot Robert Arlig (1 &r) Ledamot
Hanieh Tehrani (1 &r) Ledamot Hanieh Tehrani (1 ar) Ledamot
Michael Olugunna (1 &r) Suppleant Michael Olugunna (1 &r) Suppleant
Erik Moberg (14r) Suppleant
Revisorer
Sanna Lindqvist Revisor, Borev Revision AB

Peter Lindqvist Revisorssuppleant, Borev Revision AB
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Valberedning

Jessica Brolin Sammankallande
Alexander Tsitsibis

Stamma och sammantraden

Foéreningens ordinarie arsstdmma holls 2023-06-01. Styrelsen har under aret hallit 4 st
protokollférda sammantraden.

Avtal
Certego AB Nyckeladministration
E.ON Energidistribution AB Elnat & elhandel
Loopia AB Webbhotell
Mediator AB Ekonomisk forvaltning & lagenhetsférteckning
Upplands Vasby kommun Renhallning
Bolander & Co Forsékringar

Overlatelser och medlemsinformation
Under aret har ingen Gverlatelse av bostadsrétt skett (foregaende &r 4 st).

Antal medlemmar vid &rets bdrjan var 34 st. Under &ret har ingen medlem tillkommit
och ingen medlem har uttrétt ur foreningen. Antal medlemmar vid arets slut var 34 st.

Underhallsplanering

Avsiéttning for foreningens fastighetsunderhall skall géras arligen med ett belopp motsvarande
minst 30 kr per kvadratmeter bostadsarea enligt féreningens stadgar.

Foéreningen har under aret amorterat 420 000 kr (1,56%) av ingdende skuld 2023.

Foéreningen har i dagslaget ingen upprattad underhallsplan som visar det framtida underhalls-
behovet.

Vésentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Avgiftsdndringar

Arsavgiftema hojdes med 18% fran 1 juli.
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Verksamheten under aret

Kommunen har beslutat att endast fakturera fastighetsinnehavare fér vattenférbrukningen,
istéllet f6r som tidigare varje enskilt hushall. Styrelsen beslutade darfor att féreningen
vidarefakturerar varje hushall vilket tyvarr medférde en extra kostnad fér momsregistrering
och for det administrativa arbetet som Mediator maste gora.

Revisorn frdn Grant Thornton avsade sig sitt uppdrag och styrelsen gjorde darfér en offert-
forfragan for att hitta en ny revisor. Styrelsen beslutade darefter att anlita Borev som ny
revisionsfirma.

Bindningstiden pd ett av féreningens 1&n gick ut under sommaren och den 6kade réntekostnaden
gjorde att styrelsen blev tvungna att berdkna och besluta om &nnu en stor avgiftshdjning.

Styrelsen initierade en ny upphandling for fastighetsférsékringen som vi har genom Bolander&Co.

Styrelsen har kdpt och delat ut filter till luftvrmepumparna for att sékerstélla att samtliga
medlemmar byter dessa

Verksamheten under kommande ar

Mediator lanserar en ny kundportal och erbjuder transaktionskonto for féreningen fran 2024.

Bindningstiden pa annu ett av féreningens lan tar slut under sommaren 2024, detta maste
omférhandlas med banken.

5-arsgarantin som BoKlok ger gar ut i bérjan av 2025, vilket gor att styrelsen beh6ver utreda om
det ar en fastighetsforvaltare som vi behdver eller om det finns alternativa I6sningar. Om det ar
exempelvis en fastighetsférvaltare som behdvs maste vi géra en upphandling under hdsten 2024,

Styrelsen avser fortsétta kdpa in filter till luftvarmepumparna arligen.

Arets resultat, upplysning vid forlust

Foreningen redovisar ett negativt resultat for aret, vilket var férvantat da arsavgifter inte tas ut
for att tdcka hela avskrivningara pa byggnaderna.

Arets drifts-, personal- och rantekostnader samt gjord amortering, tillsammans med féreslagen
avsattning till yttre reparationsfond, har dock tackts in av debiterade avgifter och hyror for aret.

Styrelsen ser arligen dver nivan pa arsavgifterna.

Styrelsen beddmer att arets underskott inte bor paverka foreningens framtida maojlighet att
ta upp nya lan vid storre investeringar.
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Flerarsoversikt

Arsavgift (kr/kvm)

Arsavgift inklusive tillagg (kr/kvm)
Nettoomséttning (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Balansomsilutning (tkr)

Soliditet

Skuldséttning bostadsréattsyta (kr/kvm)
Skuldsattning (kr/kvm)

Sparande (kr/kvm)

Energikostnad (kr/kvm)
Energikostnad netto (kr/kvm)
Arsavgifternas andel av total intakt
Réntekanslighet

Rantekanslighet (inklusive tillagg)

2023

683
725
15667
-74

85 541
68,8%
12 236
12 236
276
45

3
100,0%
17,9%
16,9%

Foérandring av eget kapital

Belopp vid érets ingang
Disposition av 2022 ars resultat
Arets resultat

Belopp vid érets utgang

Insatser

59 184 000

59 184 000

Forslag till resultatdisposition:

2022
626

1265
-78

86 045
68,5%
12 431

21,2%

Yitre repara
-tionsfond

110 249
99 144

209 393

2021
545

1177
-68

86 821
68,0%
12 625

23,2%

Balanserat
resultat

-272 728
-176 725

-449 453
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2020
545

862
-108
87 351
67,7%
12 965

Avrets

resultat

-77 581
77 581
74 428

-74 428

Avsattning och uttag ur yttre reparationsfonden gors inom resultatdispositionen efter beslut av

féreningsstamman.

Till féreningsstdmmans disposition star:

Balanserat resultat
Avrets resultat

Styrelsen foreslar att:

Till yttre reparationsfonden avsattes
Ur yttre reparationsfonden ianspraktas

Till balanserat resultat overfores

Foreningens ekonomiska stalining i 6vrigt framgér av féljande resultat- och balansrikning

samt noter:

-449 453
-74 428

-523 881

101127
0
-625 008

-523 881
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RESULTATRAKNING
Belopp i kr Not 2023-01-01 2022-01-01

1 2023-12-31 2022-12-31
Roérelseintakter
Nettoomsattning 2 1567 021 1 264 800
Ovriga rérelseintakter 306 806
Summa rorelseintakter 1567 327 1 265 606
Roérelsekostnader
Driftskostnader 3 -218 946 -135 757
Ovriga externa kostnader 4 -55 970 -47 599
Personalkostnader 5 -68 994 -63 478
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 6 -671 457 -671 457
Summa rorelsekostnader -1 015 367 -918 291
Rorelseresultat 551 960 347 315
Finansiella poster
Ranteintakter 2 0
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -626 390 -424 896
Summa finansiella poster -626 388 -424 896
Resultat efter finansiella poster -74 428 -77 581
ARETS RESULTAT -74 428 -77 581
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BALANSRAKNING
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

1

TILLGANGAR
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnad och mark 6 84 627 236 85 298 693
Summa materiella anldggningstillgangar 84 627 236 85 298 693
Summa anlaggningstillgdngar 84 627 236 85 298 693
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 7274 24 256
Ovriga fordringar 7 146 003 0
Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 23 068 59 952
Summa kortfristiga fordringar 176 345 84 208
Kassa och bank
Kassa och bank 737 741 661 786
Summa kassa och bank 737 741 661 786
Summa omsattningstillgdngar 914 086 745 994
SUMMA TILLGANGAR 85 541 322 86 044 687
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BALANSRAKNING
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

1

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 59 184 000 59 184 000
Fond for yttre underhall 209 393 110 249
Summa bundet eget kapital 59 393 393 59 294 249
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -449 453 -272 728
Arets resultat -74 428 -77 581
Summa fritt eget kapital -523 881 -350 309
Summa eget kapital 58 869 512 58 943 940
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9 17 340 000 17 620 000
Summa léngfristiga skulder 17 340 000 17 620 000
Kortfristiga skulder
Kortfristig skuld till kreditinstitut 9 9 090 000 9 230 000
Leverantdrsskulder 15 209 54 809
Skatteskulder 0 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 10 226 601 195 938
Summa kortfristiga skulder 9 331 810 9 480 747
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 85 541 322 86 044 687
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KASSAFLODESANALYS
Belopp i kr Not 2023-01-01 2022-01-01

1 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -74 428 -77 581
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet 671 457 671 457
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 597 029 593 876
fore forandring av rorelsekapital
Kassafléde fran férdndring av rérelsekapital
Foéréndring av kortfristiga fordringar 51 584 274 620
Férandring av kortfristiga skulder -8 937 -279 100
Kassaflde fran den I6pande verksamheten 639 676 589 396
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar 0 0
Kassafl6de fran Investeringsverksamheten 0 0
Finansiella poster
Upptagna lan 0 0
Amortering av lan -420 000 -420 000
Kassaflode fran finansiella poster -420 000 -420 000
Arets kassaflode 219 676 169 396
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 661 786 492 390
Likvida medel vid arets slut 881 462 661 786

| kassaflddesanalysen klassificeras klientmedel som likvida medel.
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NOTER

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allméanna upplysningar

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen (1995:1554), Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2016:10 (K2) om &rsredovisning i mindre foretag och fr o m detta ar
kompletterande upplysningar enligt BFNAR 2023:1.

Redovisning av intékter
Intakter bokfdrs i den period de avser, oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgdngar

Anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde med avdrag fér ackumulerade avskrivningar
enligt plan. Avskrivningsunderlaget utgérs av anskaffningsvardet. Det avskrivningsbara beloppet
periodiseras linjért dver tillgdngens férvantade nyttjandeperiod. Utgifter for forbattringsarbeten som
anses vara vardehdjande gentemot ursprungligt skick okar tillgdngarnas redovisade varden.
Utgifter fér reparation och underhall som avser att aterstélla eller behélla byggnaden i ursprungligt
skick redovisas som kostnader.

Avskrivning av byggnadens anskaffningskostnad kommer att géras linjéart pa 100 &r. Arsavgifter
kommer inte att tas ut for att tillfullo tacka avskrivningarna, varfér det bokféringsmassiga resultatet
sannolikt kommer att bli negativt.

Markvardet &r inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa
balansdagen har ett Iagre varde an anskaffningsvardet, sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar
Fordringar har upptagits till det belopp varmed de beréknas inflyta.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits p& foreningsstamma, sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall och redovisas som bundet kapital.

Fastighetsavgift
Byggnaderna har 8satts vardedr 2020 och &r darmed befriade fran kommunal fastighetsavgift i 15 &r.

Fastighetslan
Lan som forfaller ndstkommande réakenskapsar redovisas som kortfristig skuld i enlighet med
SRFU 8. Foreningen har gj fatt nagon indikation om att lanen inte kommer att omséattas/forlangas.

Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgift (kr/lkvm): Redovisad &rsavgift genom yta upplaten med bostadsratt. Arsavgift exklusive
intakter for vatten. Medlemmarnas kostnader for egen férbrukning av el och védrme samt kabel-TV/
bredband ingér inte i &rsavgiften.

Arsavgift inklusive tilligg (kr/kvm): Redovisade arsavgifter genom yta upplaten med bostadsrétt.
Arsavgift inklusive intéakter vatten.

Nettoomséttning: | nettoomsattningen ingar féreningens arsavgifter och intakter for vatten.
Resultat efter finansiella poster: Resultat efter finansiella poster, fére avséttning till yttre
reparationsfond.

Balansomslutning: Totala tillgéngar, eller summan av eget kapital och skulder, per balansdagen.
Soliditet: Eget kapital i procent av balansomslutningen.

Skuldséttning bostadsréttsyta (kr/kvm): Totala rantebarande skulder genom yta upplaten med
bostadsratt.

Skuldséttning (kr/kvm): Totala réntebdrande skulder genom total yta (=boyta). Total

yta enligt taxeringsbesked.
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Nyckeltalsdefinitioner, fortsattning
Sparande (kr/kvm): Arets resultat + summan av &rets avskrivningar + summan av kostnadsfort/
planerat underhall genom total yta (=boyta). Total yta enligt taxeringsbesked.
Sparande per kvm bor moéta det framtida underhallsbehovet i féreningen.
Energikostnad (kr/lkvm): Kostnader for el och vatten genom total yta (=boyta).
Total yta enligt taxeringsbesked.
Energikostnad netto (kr’lkvm): Kostnader for el och vatten med avdrag for féreningens intakt,
(92 221 kr) genom total yta (=boyta).Total yta enligt taxeringsbesked.
Arsavgifternas andel av total intdkt: Redovisad arsavgift i procent av totala rorelseintakter.
Arsavgift inklusive vatten.
Réntekénslighet: Rantebarande skuld per balansdagen x 1 % genom redovisade arsavgifter.
En Okad réntekostnad med en procentenhet motsvarar 17,9 % av arsavgiften.
Arsavgift exklusive vatten.
Réntekénslighet inklusive tilldgg: Réntebarande skuld per balansdagen x 1 % genom redovisade
arsavgifter. En 6kad rantekostnad med en procentenhet motsvarar 16,9 % av arsavgiften.
Arsavgift inklusive vatten.
Not 2 Nettoomsattning
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter bostader 1474 800 1264 800
Arsavgifter vatten 92 221 0
Summa 1 567 021 1 264 800
Not 3 Driftskostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsskotsel, extra tjanster 910 1515
Obligatoriska besiktningar 0 3 049
Serviceavtal 11 224 10 167
Reparationer 2 340 5970
Underhall 0 0
El 5316 4812
Vatten 92 880 0
Renhallning 41 980 38 860
Forsékringar 50 686 48 736
Extern revisor 13610 22 648
Summa 218 946 135 757
Not 4 Ovriga externa kostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode 40 732 38 792
Ovriga férvaltningskostnader 15 238 8 807
Summa 55 970 47 599
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Foéreningen har inte haft nagon anstalld personal under aret.
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2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arvode till styrelse 52 500 48 301
Sociala avgifter 16 494 15177
Summa 68 994 63 478
Not 6 Byggnad och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets borjan 87 145 200 87 145 200
-Nyanskaffningar 0 0
Utgdende anskaffningsvéarde 87 145 200 87 145 200
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
-Ing&ende ackumulerade avskrivningar -1 846 507 -1 175 050
-Arets avskrivningar -671 457 -671 457
Utgéende ackumulerade avskrivningar -2 517 964 -1 846 507
Utgdende restviarde enligt plan 84 627 236 85 298 693
Varav byggnader 64 807 236 65 478 693
Varav mark 19 820 000 19 820 000
Summa 84 627 236 85 298 693
Fastighetsbeteckning: Eds Prastgérd 1:114
Taxeringsvarde: 55 000 000 55 000 000
Byggnadsvarde 36 960 000 36 960 000
Markvarde 18 040 000 18 040 000
Summa 55 000 000 55 000 000
Not 7 Ovriga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 2 0
Momsfordran 2 280 0
Klientmedel hos Mediator 143 721 0
Summa 146 003 0
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Not 8 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2023-12-31 2022-12-31
Foérutbetalda férsékringskostnader 4 237 54 924
Ovriga férutbetalda kostnader 18 831 5028
Summa 23 068 59 952
Not 9 Skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Réantejustering Rénta Skuld Skuld
Danske Bank 2024-07-01 1,44% 8 810 000 8 950 000
Danske Bank 2025-06-30 2,97% 8 810 000 8 950 000
Danske Bank 2026-06-30 3,98% 8 810 000 8 950 000
Summa fastighetslan 26 430 000 26 850 000
Lan for omférhandling under nésta rakenskapsar 8 810 000 8 950 000
Kortfristig del - nasta &rs amortering 280 000 280 000
Summa kortfristiga ldneskulder 9 090 000 9 230 000
Summa langfristiga laneskulder 17 340 000 17 620 000
Berdknad laneskuld 2028-12-31 24 330 000
Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupen rantekostnad 4106 1412
Forutbetalda arsavgifter 137 500 112 700
Beraknade styrelsearvoden 52 500 48 300
Beradknade sociala avgifter 16 495 15176
Beréknat revisionsarvode 16 000 18 350
Summa 226 601 195 938
Not 11 Stallda sdkerheter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 28 005 000 28 005 000
Summa 28 005 000 28 005 000
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Not 12 Viasentliga héndelser efter rakenskapsérets slut

Inga vasentliga handelser har intréffat efter rakenskapsérets slut fram till styrelsens undertecknande.

Upplands Viasby 2024 - -

Maria Jonsson Ismail Jenny Cederlof

Robert Arlig

Revisionspéteckning

Min revisionsberittelse har [Amnats den C{/ 5 QU)‘\"
o -

AN

| 8anna Lindqvist
eyisor
Borev Revision AB
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Revisionsberattelse

Till féreningsstimman i Bostadsriittsféreningen Boklok Paradisdngarna, org.nr 769636-2750

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Boklok Paradisingarna for rikenskapséret
2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och
andamdlsenliga som grund fér mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av drsredovisningen for rikenskapsaret

2022-01-01 — 2022-12-31 har utforts av annan revisor som limnat
en revisionsberittelse daterad den 18 april 2023 med omodifierade
uttalanden i Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer dr
nédvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag. Vid uppriitandet av drsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av foreningens formdga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir s3 ar tillimpligt, om forhallanden
som kan paverka formégan att fortsétta verksamheten och att
anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéicka en vésentlig felaktighet om en sidan
finns. Felaktigheter kan uppsta p4 grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas piverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamalsenliga
51 att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr
hégre dn for en visentlig felaktighet som beror pA misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information
eller asidosittande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som dr lampliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

e  utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillh6rande upplysningar.

e drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en shutsats, med grund i de
inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag
i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pé
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osiikerhetsfaktorn eller, om sdana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhdllanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet 1 rsredovisningen, diribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och hindelserna pi ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsféreningen Boklok
Paradiséngarna for rdkenskapséret 2023-01-01 — 2023-12-31 samt
av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstiimman behandlar forlusten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation dr utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriiffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av séikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
1 nigot visentligt avseende:

e  foretagit nagon 4tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pé nigot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta,
#r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ér forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka dtgarder eller fSrsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgingspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sidana atgérder,
omrdden och forhdllanden som &r visentliga for verksamheten och
dir avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna étgirder och andra forhdllanden som ar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ir
forenligl med bostadsrittslagen.

Uppsala 2024-05-09
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Sanna Lindqvist
Revisor
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