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Forvaltningsberattelse
Verksamheten
Allmént om verksamheten
Bostadsrattsféreningen BoKlok Paradiséngarna registrerades 2018-04-27. Féreningen &r ett privat-
bostadsféretag, en sé kallad &kta bostadsrattsférening. Féreningen har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter till
nyttiande utan tidsbegransning.
Féreningen &ager fastigheten Eds Prastgard 1:114 med gatuadress Diakonvéagen 3-31
i Upplands V&sby kommun.
Byggnaderna uppférdes med start 2019 och stod klara for inflytt under februari 2020.
Byggnaderna bestar av 20 radhuslagenheter.
Féreningen upplater 20 lagenheter med bostadsrétt:
kvm
4 rum och kdk 20 st 2160
Total bostadsarea uppgér il 2 160
Total tomtarea uppgar till c:a 3 683
Byggnadernas uppvérmning sker med luftburen golvvarme pa bottenvaning samt via vatten-
radiatorer pa évervaning.
Fastigheten &r fullvardesférsakrad hos Trygg-Hansa genom Leif Bolander & Co AB.
Styrelsen
For tiden 1 januari - 24 maj 2021 Fér tiden 24 maj - 31 december 2021
Maria Jonsson Ismail Ordférande Maria Jonsson Ismail (1 ar) Ordférande
Jenny Cederléf Ledamot Jenny Cederl6f (1 ar) Ledamot
Erik Moberg Ledamot Erik Moberg (1 ar) Ledamot
Michael Olugunna Ledamot Michael Olugunna (1 ar) Ledamot
Elia Jonsson Ismail Ledamot, avgatt under &ret Tarek Siala (1 ar) Suppleant
Adam Edstrém Suppleant Hanieh Tehrani (1 ar) Suppleant
Tarek Siala Suppleant
Hanieh Tehrani Suppleant
Revisorer
Revisor Grant Thomton Sweden AB
Revisorssuppleant Grant Thornton Sweden AB
Valberedning

Jessica Brolin
Robert Ariig —— =



Brf BoKlok Paradis&ngarna
Org.nr 769636-2750 2(8)

Stamma och sammantraden

Féreningens ordinarie arsstamma hélls 2021-05-24. Styrelsen har under &ret haliit 4 st protokoliférda
sammantraden.

Avtal
Certego AB Nyckeladministration
E.ON Energidistribution AB EInat & elhandel
Loopia AB Webbhotell
Mediator AB Ekonomisk férvaltning & lagenhetsférteckning
Upplands Vasby kommun Renhallning

Overlatelser och medlemsinformation
Under aret har 1 st dverlatelse av bostadsratt skett (féregadende ar 0 st).

Antal medlemmar vid rets bérjan var 35 st. Under aret har 2 st medlemmar tilkommit och 2st medlemmar
har uttratt ur féreningen. Antal medlemmar vid arets slut var 35 st.

Underhallsplanering

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall goras arligen med ett belopp motsvarande minst
30 kr per kvadratmeter bostadsarea enligt féreningens stadgar.

Féreningen har under &ret amorterat 420 000 kr (1,52%) av ingdende skuld 2021.

Vasentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret

Avgiftsandringar

Arsavgifterna har varit oférandrade under verksamhetsaret.

Verksamheten under aret
Styrelsen bedémer att utbrottet av Covid-19 inte haft ndgon negativ paverkan pé féreningens resultat.

Under aret har styrelsen satt upp en ny webbsida fér féreningen, brf-paradisangarna.se. Syftet med
webbsidan ar att tilhandahélla lattillgénglig information for foreningens medlemmar och f6r méklare.

Styrelsen har &ven nedgraderat elabonnemanget i miljdhusen fran 25A till 16A och darigenom sparat
318 kr per miliohus och manad i fast abonnemangsavagift vilket blir drygt 7600 kr i besparing pa ett ar.

Under hésten gjordes en offertférfragan genom var férsakringsradgivare Bolander & Co till ett flertal olika
forsakringsbolag. Styrelsen gick igenom sammanstaliningen av svaren och kom fram till att vi forlanger
avtalet med Trygg-Hansa tills vidare.

Verksamheten under kommande ar

Nar denna forvaltningsberéttelse skrivs har 2-arsbesiktningama genomférts och arbetet med att tgarda
de punkter som nedtecknats i besiktningsprotokollet pabdrjats. Detta arbete kommer att fortga under aret.

Bindningstiden pa ett av féreningens lan tar slut under sommaren 2022 sé detta ska omférhandlas
med banken.
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Arets resultat
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Féreningen redovisar ett negativt resultat for aret, vilket var férvantat da arsavgifter inte tas ut for att

tacka hela avskrivningarna pa byggnaderna.

Arets drifts-, personal- och rantekostnader samt gjord amortering, tillsammans med féreslagen avsattning
till yttre reparationsfond, har dock téckts in av debiterade avgifter och hyror fér &ret.

Flerarsoversikt

2021
Nettoomséttning (tkr) 1177
Resultat efter finansiella poster (tkr) -68
Balansomslutning (tkr) 86 821
Soliditet (eget kapital/balansomslutning) 68,0%
Bankskuld / Igh yta (kr/kvm) 12 625
Arsavgift bostader per 31dec (kr/kvm) 545
Réantekanslighet *) 23,2%

2020

862
-108
87 351
67,7%
12 965
545

*) Med rantekanslighet avses den hajning av &rsavgifterna som krévs for att betala 1% héjning av féreningens lan.

Forandring av eget kapital

Insatser
Belopp vid arets ingang 59 184 000
Disposition av 2020 ars resultat
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 59 184 000

Forslag till resultatdisposition:

Avséttning och uttag ur yttre reparationsfonden gors inom resultatdispositionen efter beslut av

féreningsstdmman.

Till féreningsstdmmans disposition star:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen féreslar att:

Till yttre reparationsfonden avsattes
Ur yttre reparationsfonden ianspraktas
Till balanserat resultat éverfores

Yttre repara
-tionsfond

13 049

13 049

-107 523
-68 005

-175 528

97 200
0
-272 728

-175 528

Balanserat
resultat

0
-107 523

-107 523

Arets
resultat

-107 523
107 523
-68 005

-68 005

Féreningens ekonomiska stéllning i dvrigt framgér av féljande resultat- och balansrakning samt noter:
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Nettoomsittning

Arsavgifter

Ovriga rérelseintikter

Ovriga intakter

SUMMA INTAKTER

Kostnader fér fastighetsférvaltning

Driftskostnader -132 617 1
Administrationskostnader -37 660
Fastighetsskatt/-avgift 0 170277 2
Reparation- och underhaliskostnader

Reparationer -4 848

Planerat underhall 0 -4 848
Personalkostnader -62 551 3
Avskrivningar, materiella tillgangar

Byggnader -671 457 4
RORELSERESULTAT 273 387
Resultat fran finansiella poster

Rantekostnader -341 392
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -68 005
ARETS RESULTAT -68 005

RESULTATRAKNING

INTAKTER
2021 Not

1177 200

5320

1182 520

RORELSENS KOSTNADER

4(8)
2020
862 462
120
862 582
117 264
-27 423
0 -144 687
0
0 0
-62 165
-503 593
152 137
-259 660
-107 523
-107 523
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

2021 Not 2020
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader 66 150 150 4 66 821 607
Mark 19820000 85970150 19 820 000
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovr kortfristig fordringar 350 800 0
Férutb kostn/uppl intékter 8 028 358828 5 50 200
Kassa och bank 492 390
SUMMA TILLGANGAR 86 821 368

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital
Insatskapital 59 184 000 59 184 000
Yttre reparationsfond 13049 59197 049 13 049
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -107 523 0
Arets resultat -68 005 -175 528 -107 523
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17900000 6
Kortfristiga skulder
Kortfristig skuld till kreditinstitut 9 370 000 6 420 000
Leverantdrsskulder 750 49 314
Egna skatteskulder 350 800 350 800
Personalens kéllskatt 0 4]
Sociala avgifter 0 0
Upplupna kostnader 79 794 8 73 118
Férskottsinbetalda hyror/avg 98 503 9 899 847 98 100
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 86 821 368
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86 641 607

50 200
659 051

87 350 858

59 197 049

-107 523

27 270 000

991 332

87 350 858
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NOTER

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt rsredovisningslagen (1995:1554) och Bokforings-
namndens allmédnna rad BFNAR 2016:10 (K2) om arsredovisning i mindre féretag.

Lan som férfaller nastkommande rakenskapsar redovisas som kortfristig skuld i enlighet med
SRFU 8. Féreningen har inte fatt nagon indikation om att lanen inte kommer att omsattas/
férlangas.

Principerna &r oférandrade fran foregaende ar

Avskrivningar

Anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerade avskrivningar
enligt plan. Avskrivningsunderlaget utgors av anskaffningsvardet. Det avskrivningsbara beloppet
periodiseras linjart dver tilgangens forvantade nyttjandeperiod. Utgifter fér férbattringsarbeten som
anses vara vardehéjande gentemot ursprungligt skick okar tiligangarnas redovisade vérden.

Utgifter for reparationer och underhall som avser att aterstélla eller behalla byggnaden i ursprungligt
skick redovisas som kostnader.

Avskrivning av byggnadens anskaffningskostnad kommer att géras linjart p& 100 ar. Arsavgifter
kommer inte att tas ut for att tillfullo ticka avskrivningarna, varfér det bokféringsméssiga resultatet
sannolikt kommer att bli negativt.

Varderingsprinciper

Tillgangar och skulder har varderats utifrAn anskaffningskostnaden.

Fordringar har upptagits till det belopp varmed de beréknas inflyta.

Belopp anges i hela kronor (SEK):

NOTNR 1 Driftskostnader

2021 2020
Fastighetsskétsel, extra tjanster 2 649 1048
Serviceavtal 8 343 8 036
El 4 936 4514
Renhalining 39 420 26 854
Férsakringar 43 095 39 529
Férbrukningsinventarier 0 2719
Extern revisor 21 800 10 000
Ovriga férvaltningskostnader 12 374 24 564
SUMMA DRIFTSKOSTNADER 132 617 117 264
NOT NR 2 Fastighetsskatt/-avgift

Byggnadermna har &satts vardedr 2020 och ar darmed befriade frdn kommunal fastighetsavgift i 15 ar.
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NOTNR 3 Personalkosthader
Foreningen har inte haft nagon anstélld personal under aret.
2021 2020
Arvode till styrelse 47 600 47 300
Sociala avgifter 14 951 14 865
SUMMA LONER, ARVODEN OCH SOC AVG 62 551 62 165
NOTNR 4 Eds Préastgard 1:114
2021 2020
Taxeringsvérde: 55 000 000 35 080 000
Byggnadsvarde 36 960 000 16 000 000
Markvarde 18 040 000 19 080 000
SUMMA TAXERINGSVARDE 55 000 000 35 080 000
Fastighetens taxeringsvéarde ar uppdelat enligt féljande:
Bostader 55 000 000 35 080 000
Lokaler 0 0
Bokfért vérde: 2021 2020
Byggnader 67 325 200 67 325 200
Inngéende ackumulerade avskrivningar -503 593 0
Arets avskrivningar -671 457 -503 593
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 175 050 -503 593
Utgéende restvarde enligt plan 66 150 150 66 821 607
SUMMA BOKFORT VARDE 66 150 150 66 821 607
NOT NR 5 Férutb kostn/uppl intékter
2021 2020
Férutbetalda férsdkringskostnader 3918 47 013
Ovriga férutbetalda kostnader 4 110 3187
SUMMA FORUTB KOSTN/UPPL INTAKTER 8 028 50 200
NOT NR 6 Skulder kreditinstitut
Réantejustering Rénta Skuld
Danske Bank 2022-06-30 1,01% 9 090 000
Danske Bank 2023-06-30 1,27% 9 090 000
Danske Bank 2024-07-01 1,44% 9 090 000
SUMMA FASTIGHETSLAN 27 270 000
Kortfristig del av fastighetslan - nasta ars amortering/omséttning -9 370 000
SUMMA LANGFRISTIGA LANESKULDER 17 900 000

Berédknad laneskuld 2026-12-31

| 25 170 000
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NOTNR 7 Stéillda sékerheter
2021 2020
Fastighetsinteckningar 28 005 000 28 005 000
NOT NR 8 Upplupna kostnader
2021 2020
Upplupen réntekostnad 939 953
Beraknade styrelsearvoden 47 600 47 300
Beraknade sociala avgifter 14 955 14 865
Beréknat revisionsarvode 16 300 10 000
SUMMA UPPLUPNA KOSTNADER 79 794 73 118
NOTNR 9 Visentliga hidndelser efter rdkenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsérets slut fram till styrelsens

undertecknande.

Upplands Véasby 2022 - =

Maria Jonsson Ismail Jenny Cederl6f

Erik Moberg Michael Olugunna

REVISIONSPATECKNING

Var revisionsberattelse har ldmnats 2022 - -

Grant Thornton Sweden AB

Boel Hansson
Auktoriserad revisor
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Grant Thornton

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 Btf BoKlok Paradisingarna
Org.nt. 769636-2750

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av 4rsredovisningen for Bef BoKlok
Paradisingarna for 4r 2021.

Enligt vir uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
4rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av Bzf BoKlok Paradisingarnas finansiella stillning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
Arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tllstyrker dérfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar
oberoende 1 férhallande till Brf BoKlok Paradisingarna enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhimtat ér tillrickliga och
indamdlsenliga som grund fér vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det i styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr
nédvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehdller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag,

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvartar styrelsen for
bedémningen av bolagets f8rméga att fortsiitta verksamheten. Den
upplyser, nir sd r dllimpligt, om férhillanden som kan paverka
férmigan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vira mal 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
4rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innehéller véra uttalanden, Rimlig
sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsta pd grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i 4rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsitgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som #r tllrickliga och
indamalsenliga for att utgdra en grund for vira uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4t
hégre in f6r en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 4sidosittande av
intern kontroll.

* skaffar vi oss en forstielse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse f6r var revision f6r att utforma granskningsatgirder
som #r limpliga med héinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

¢ utvirderar vi limpligheten i de redovisningsptinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhdrande upplysningar.

* drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Vi
drar ocksi en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller f6rhillanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets [6rméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar shtsatsen att
det finns en visentlig osikerhetsfaktor, miste vi i revisionsberittelsen
fista uppmirksamheten pa upplysningama i dcsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar it
otillrickliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Véra slutsatser
baseras pi de revisionsbevis som inhimtas fram till datumet f6r
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhillanden
gora att ett bolag inte lingre kan fortsitta verksamheten.

* utvirderar vi den $vergripande presentationen, strukturen och
innehillet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pé ett sitt som ger en rittvisande bild-

Vimiste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi mdste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som vi
identifierat.

' E/‘ 1J98DZESq-SJZIUPWVHI
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0 Grant Thornton

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi iven utfért en revision
av styrelsens férvaltning f6r Brf BoKlok Paradisingarna fér 4r 2021
samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman behandlar f6rlusten enligt forslaget
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Virt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi 4r
oberoende 1 férhéllande till Bef BoKlok Paradisingarna enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhimtat ir tillrickliga och
andamilsenliga som grund f6r véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret £6r forslaget tll dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
f6rsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pd storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeligenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation 4r utformad si att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeligenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett

betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mil betriffande revisionen av Srvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av séikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i

négot visentligt avseende:

* foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nigon fdrsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

* pa nfgot annat sitt handlat 1 strid med aktdebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Virt mal betriffande revisionen av fOrslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller f6rlust, och dirmed virt uttalande om detta, 4r att
med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget ér forenligt med
akticbolagslagen.

Rimlig siikerhet dr en hog grad av siikerhet, men ingen garanti £6r att
en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett {5rslag till dispositoner
av bolagets vinst eller férlust inte r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och f6rslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig frimst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgirder
som utfors baseras pa var professionella bedémning med
utgingspunkt 1 risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pa sidana 4tgirder, omriden och férhillanden som ir
viasentliga f6r verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha
sarskild betydelse f6r bolagets situation. Vi gir igenom och provar

fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgirder och andra
forhallanden som #r relevanta f6r vért uttalande om ansvarsfrhet.
Som underlag for vért uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ir
forenligt med aktebolagslagen.

Malmé 2022

Grant Thornton Sweden AB

Boel Hansson

Auktoriserad revisor
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